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Einfamilienhauser am
Usserbarg in Beringen

Liebe Kaufinteressenten

Sie Uberlegen sich den Kauf eines Hauses am Usserbarg in Beringen? Eine
schone Lage, nahe Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, eine gute Verkehrsan-
bindung sowie eine ansprechende Architektur zeichnen diese Wohnhauser aus.

Wir haben die Werthaltigkeit der Hauser iiberpriift und bestatigen,
dass wir die Kaufpreise als Basis fiir eine Finanzierung annehmen kénnen.
Auf der Riickseite finden Sie konkrete Berechnungsbeispiele.

Sind lhnen eine individuell zusammengestellte Finanzierung, eine personliche
Betreuung und eine umfassende Beratung wichtig? Dann sind wir flir Sie die
richtigen Ansprechpartner.

Beate Thomann
Marktgebietsleiterin

052 687 07 09
beate.thomann@bsb.clientis.ch

Mathias Schey
Marktgebietsleiter

052 687 07 10
mathias.schey@bsb.clientis.ch
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Kaufberechnung Eigenheim

Belehnung Eigenkapital

i 0
Vom Kaufpreis sind mindestens 20% Eigenmittel einzubringen. Davon die Halfte, also 10% (mind. 20%)

des Kaufpreises, missen aus sogenannten harten Eigenmitteln bestehen (Kontoguthaben, 2. Hypothek
Wertschriften oder Sdule 3a/b Guthaben). Der Rest kann durch einen Vorbezug aus oder (14% - Amo. in 15 J.)
die Verpfandung der Pensionskasse/Freizligigkeit (2. Sdule) eingebracht werden.

Tragbarkeit 1. Hypothek
(66%)

Die kalkulatorischen Kosten fiir Ihr Eigenheim diirfen nicht mehr als 35% |hres Brutto-
einkommens ausmachen. In den kalkulatorischen Kosten sind die Zinsen (gerechnet zu
4.5%), Amortisationen und die Nebenkosten (ca. 0.75% vom Kaufpreis) fiir die Liegen-
schaft eingerechnet. Dazu sind die Kosten fiir weitere Verpflichtungen (z. B. Unter-
haltszahlungen, Leasing) auch zu ber{icksichtigen.

Amortisation

Die fir alle Hypothekarnehmer geltende Regel besagt, dass derjenige Teil der Hypothek,
welcher 66% Ubersteigt, innert 15 Jahren, spatestens jedoch bis zum Erreichen des
reguldren Pensionsalters, zurlickbezahlt werden muss. Wir empfehlen lhnen, Uber ein
Konto der Sdule 3a indirekt zu amortisieren und damit lhre Steuern zu optimieren. Ihr Weg ins Eigenheim

Weitere Aspekte

Welche Kosten fallen beim Kauf eines Eigenheims an? Was gilt es steuerlich zu berlicksichtigen? Wie sichert man sich vor
Risiken ab? Was fir einen Einfluss hat der Kauf eines Eigenheims auf die Vorsorgesituation?
Im personlichen Gesprach gehen wir auf diese Punkte ein und bieten Ihnen auf Sie zugeschnittene Losungsmdglichkeiten an.

Finanzierungsbeispiele

Kaufpreis 100% CHF 1'220°000.00

Eigenmittel mindestens 20% CHF 245'000.00

Hypothek maximal 80% CHF 975'000.00

Total Kosten (Zinskosten inkl. Amortisationen und Nebenkosten)

Kalkulatorisch zu 4.5% Zins CHF 64'345.00 pro Jahr bzw. CHF 5'360.00 mtl.
Effektiv mit Geldmarkthypothek (SARON) zu 0.9 % Zins CHF _ 29'245.00 pro Jahr bzw. CHF 2'440.00 mtlL.

Kaufpreis 100% CHF 1'240°000.00

Eigenmittel mindestens 20% CHF 250'000.00

Hypothek maximal 80% CHF  990'000.00

Total Kosten (Zinskosten inkl. Amortisationen und Nebenkosten)

Kalkulatorisch zu 4.5% Zins CHF 65'290.00 pro Jahr bzw. CHF 5'440.00 mtl.
Effektiv mit 5-jdhriger Festhypothek zu 1.0 % Zins CHF _ 30'640.00 pro Jahr bzw. CHF 2'550.00 mtl.
Kaufpreis 100% CHF 1'690°000.00

Eigenmittel mindestens 20% CHF 340'000.00

Hypothek maximal 80% CHF 1'350'000.00

Total Kosten (Zinskosten inkl. Amortisationen und Nebenkosten)

Kalkulatorisch  zu 4.5% Zins CHF 89'065.00 pro Jahr bzw. CHF 7'420.00 mtL.
Effektiv mit 10-jdhriger Festhypothek zu 1.3% Zins CHF  45'865.00 pro Jahr bzw. CHF 3'820.00 mtL.
nach Abzug von CHF 1'320.00 Mietertrag fur die Einliegerwohnung betragt die Belastung noch CHF 2'500.00 mtl.
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